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Vor dem unterzeichnenden &ffentlichen Notar des Kantons Solothurn, Ralph Kaiser, erscheinen heute,
27. April 2022, in den Biirordumlichkeiten des Notars an der Hans Huber-Strasse 38 in 4500
Solothurn, die nachfolgenden

1. Parteien

1. Wyss Samen und Pflanzen AG,
UID CHE-105.957.756, Aktiengesellschaft, Schachenweg 14 ¢, 4528 Zuchwil, handelnd
durch Philipp Wyss, Mitglied des Verwaltungsrats mit Kollektivunterschrift zu zweien, und
Hans Walter Miiller, mit Kollektivunterschrift zu zweien

- nachfolgend Verkiiuferin -

2. Gemeinde Drei Hife,
Landstrasse 7, 4558 Winistorf, handelnd durch Daniela Hiberli, Gemeindeprisidentin und
Nicole Grogg, Gemeindeschreiberin

- nachfolgende Kéuferin —

mit dem Begehren um 6ffentliche Beurkundung eines Vorvertrags zu einem Liegenschaftskaufvertrag.
Zu diesem Zweck geben sie der Urkundsperson folgende Erklarung zu Protokoll:

II. Kaufgegenstand

1. Parzellierung

Gegenstand des Liegenschaftskaufs ist ein Teil der Liegenschaft GB Heinrichswil-Winistorf
Nr. 19 mit einem Halt von 38'619 m2. Beziiglich der Parzelle wird auf den Grundbuchauszug
vom 4. April 2022 verwiesen. Dieser bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Urkunde.

Die Parteien erkldren, vom Inhalt des Grundbuchauszugs Kenntnis genommen zu haben. Sie
verzichten darauf, den gesamten Wortlaut des Grundbuchauszugs in dieser Urkunde
wiederzugeben. Bei der Amtschreiberei wurden simtliche Belege eingeholt. Die Parteien
haben davon Kenntnis genommen und verzichten auf weitere Erlduterungen durch den Notar.

Die Parteien haben einen Mutationsplan («Chriizfeld») im Massstab 1:1000 erstellen lassen
(mit Datum vom 5. April 2022). Dieser Plan ist integrierender Bestandteil dieser Urkunde. Die
Parteien fiihren im Vorgang zum Kaufvertrag eine Parzellierung gemiss den nachstehenden

Bedingungen durch.
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Mutationsplan - alte/neue Fliche

Gemiss Mutationsplan wird ab GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 mit dem heutigen Halt von
38'619 m? eine Fliche von 11'191 m? abgetrennt (neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 250).

Die verbleibende Fliache von GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 von 27'428 m? bildet im
Ubrigen nicht Gegenstand dieses Vorvertrags.

Die neue Fliche und die Eigentumsverhéltnisse nach erfolgter Parzellierung und nach Vollzug
des Kaufvertrags:

GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 27'428 m?
Wyss Samen und Pflanzen AG

neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 250 11°191 m?
Gemeinde Drei Hofe

Riickbau

Die Verkduferin wird der Kiuferin die abparzellierte Fliche im bestehenden Zustand
iibereignen. Dies bedeutet, dass der Riickbau der Fliche Sache der Kauferin ist. Konkret wird
diese die bestehenden Hochbauten zur gegebenen Zeit ebenso beseitigen, wie das bestehenden
Retentionsbecken und die bestehenden Belagsflachen. Das allenfalls erforderliche
Baubewilligungsverfahren ist Sache der Kauferin (ebenso die Erfiillung allfélliger
Verpflichtungen daraus).

Bereinigung Eintragungen / Dienstbarkeiten

Die Bereinigung der Grundbucheintragungen ist anlésslich der Parzellierung von Amtes
wegen vorzunehmen.

Im Grundbuchauszug zur Liegenschaft Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 sind 5 Anmerkungen
enthalten, welche auf einem Regierungsratsbeschluss vom 26. Juni 2012 (RRB Nr. 2012/1310)
basieren. Unter anderem ein Zerstiickelungsverbot. Geméss Bauzonenplan der Gemeinde
Heinrichswil-Winistorf (genehmigt mit RRB Nr. 2685 vom 20. Dezember 2005) befindet sich
neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 250 in der Gewerbezone. Diese Liegenschaft konnte also
bereits heute gestiitzt auf Art. 36 Abs. 1 der eidgendssischen Verordnung tiber die
Strukturverbesserungen in der Landwirtschaft vom 7. Dezember 1998
(Strukturverbesserungsverordnung, SVV; SR 913.1) geldscht werden. Die Parteien nehmen
zur Kenntnis, dass im Zusammenhang mit der Abparzellierung von neu GB Heinrichswil-
Winistorf Nr. 250 das kantonale Amt fiir Landwirtschaft diesbeziiglich noch von Amtes
wegen vom Grundbuchamt angefragt werden wird. Geméss Art. 37 SSV ist zusammen mit
einer kantonalen Bewilligung der Zerstiickelung iiber die Riickerstattung der geleisteten
Beitrige zu befinden. Es ist nicht mit einer solchen Riickerstattung zu rechnen, da auf der
Flache von neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 250 insbesondere keine (funktionierende)
Drainage-Leitungen enthalten sind. Solle eine Riickerstattung verlangt werden, so geht diese
zulasten der Kéduferin und ist im Kaufpreis beriicksichtigt.

Zudem ist GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 mit einer Dienstbarkeit (Grenzbaurecht fiir eine
Stiitzmauer) belastet. Begiinstigt ist die siidlich angrenzende Liegenschaft GB Heinrichswil-
Winistorf Nr. 142. Im Rahmen der Abparzellierung von neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr.
250 wird diese Dienstbarkeit mutmasslich auf dieser lasten, womit die K4uferin einverstanden
ist. Gleichzeitig wird die Dienstbarkeit auf GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19 zu 16schen sein.
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5. Schuldbriefe / Zustimmungsvorbehalte

Die Kiuferin will den Kaufgegenstand unbelastet ibernehmen. Die Verkauferin verpflichtet
sich, vor der Handénderung dafiir besorgt zu sein.

6. Neue Dienstbarkeiten

Es werden keine Dienstbarkeiten begriindet. Grundsitzlich bietet die Verkéuferin der Kiuferin
unentgeltlich Hand zum Abschluss der fiir die geplante Nutzung des Kaufgrundstiicks
erforderlichen Dienstbarkeiten. Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass dannzumal eine
ffentliche Urkunde fiir die Begriindung von Dienstbarkeiten erforderlich ist. Die Kosten fur
die Erstellung solcher Urkunden und die Eintragung gehen zulasten der Kéuferin.

III. Kaufgegenstand

Kaufgegenstand bildet das gemiss Parzellierung gebildete Grundstiick neu GB Heinrichswil-
Winistorf Nr. 250 (geméss Mutationsplan).

IV. Wirksamkeit

Der vorliegende Vertrag tritt in Kraft, sobald der Kaufgegenstand von der gegenwdrtigen
Gewerbezone in die Wohnzone umgezont worden ist.

Die Verkiuferin erméchtigt die Kéuferin alle Vorkehrungen im Hinblick auf diese Umzonung
auch im eigenen Namen vorzunehmen. Die Verkiuferin verpflichtet sich, als
Grundeigentiimerin allfillige Antrige auf erste Aufforderung der Kéuferin zu unterzeichnen.
Falls dies die Kéuferin wiinscht, hat ihr die Verkiuferin eine entsprechende Vollmacht zu
erteilen.

V. Kaufpreis

Sl Der Kaufpreis fiir neu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 250 (neuer Halt: 11° 191 m?) betréigt
CHF 1'280'000 (eine Million zweihundertachtzigtausend Schweizerfranken).

52 Der Kaufpreis gemiss Ziff. 5,1 hiervor ist innert 10 Tagen nach Unterzeichnung des
Hauptvertrags fillig.

53 Es findet keine Schuldiibernahme durch die Kéuferin statt. Die Kéuferin iibernimmt das
Grundstiick unbelastet.

54 Der Kaufpreis gemiss Ziff. 5.1 hievor ist fest, d.h. er gilt unabhingig der konkreten Fliche.
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VI Hauptvertirag / Realdurchsetzung

6.1 Die Verkiuferin verpflichtet sich, den Kaufgegenstand an die Kiuferin zu verkaufen, wihrend
sich die Kiuferin verpflichtet, diesen zu den hier genannten Bedingungen zu kaufen.

6.2 Die Parteien vereinbaren, dass der Hauptvertrag von der Kiuferin bei der Amtschreiberei
Region Solothurn in Auftrag gegeben wird, sobald die Umzonung in Kraft steht. Die Parteien
verpflichten sich, auf erste Aufforderung der Amtschreiberei hin, den Hauptvertrag zu
unterzeichnen.

6.3 Der vorliegende Vertrag ist real durchsetzbar. Die Parteien verpflichten sich, die
obligatorischen Verpflichtungen aus diesem Vertrag einem allfilligen Rechtsnachfolger zu
iiberbinden, dies mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung, ansonsten sie sich
schadenersatzpflichtig machen.

6.4 Sollte sich eine Partei entgegen diesem Vorvertrag weigern, Hand zum Abschluss des
Hauptvertrags zu bieten oder sollte eine Partei diesen Abschluss verhindern, wird die nicht
vertragstreue Partei der anderen Partei gegeniiber schadenersatzpflichtig. Die vertragstreue
Partei hat das Wahlrecht, den Vorvertrag unter Forderung von Schadenersatz aufzuldsen oder
aber zusitzlich zur Vertragserfiillung den Schadenersatz zu verlangen.

VII. Weitere Vereinbarungen

7.1 Nutzen und Gefahr gehen mit Grundbucheintrag des Kaufvertrags auf die Kauferin iiber. Die
dingliche Wirkung beginnt mit der Eintragung im Grundbuch.

7.2 Die Pramie der Solothurnischen Gebdudeversicherung sowie weitere Nebenkosten werden
zwischen den Parteien auf den Zeitpunkt des Grundbucheintrags pro rata temporis und pro m?
abgerechnet.

7.3 Es ist vorgesehen, dass die Kauferin die auf dem Kaufgegenstand bestehenden Bauten und
bauliche Anlagen bzw. Belige zuriickbauen wird. Die Kosten des Riickbaus werden durch sie
selbst getragen. Dieser Umstand wurde bei der Bemessung des Kaufpreises geméss Ziff. V
hiervor beriicksichtigt. Allfillige Erschwernisse im Zusammenhang mit dem Riickbau gehen
zulasten der Kéuferin.

7.4 Die Kauferin hat aus eigener Wahrnehmung Kenntnis vom Erschliessungsgrad und vom Inhalt
des Grundbuchauszugs. Die Parteien verzichten auf die Einsichtnahme in die
Grundbuchbelege und Belehrungen durch den Notar.

7.5 Jegliche Gewihrleistung fiir allfillige rechtliche oder korperliche Mingel am Kaufgegenstand
wird von der Verkiuferin ausdriicklich wegbedungen, soweit dies gesetzlich zuléssig ist.

7.6 Die Kauferin hat abgeklirt, dass es sich beim Kaufgegenstand neu GB Heinrichswil-Winistorf
Nr. 250 (gemiss Mutationsplan) nicht um einen belasteten Standort handelt.

Tl Eine allfillige Mehrwertabgabe nach dem kantonalen Planungsausgleichsgesetz (PAG; BGS
711.18) trigt die Kéuferin und ist im Kaufpreis gemiss Ziff. 5 hiervor beriicksichtigt. Sollte
diese beim Eigentumsiibergang noch nicht bezahlt sein, steht es den Parteien frei, im
Hauptvertrag entsprechende Sicherheitsmassnahmen vorzusehen.

7.8 Beziiglich dem Kaufsobjekt bestehen weder Pacht- noch Mietverhiltnisse. Es werden keine
Fahrnisgegenstéinde von der Verkduferin auf die Kéuferin tibertragen. Die Verkéuferin wird
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der Kiuferin das Kaufsobjekt frei von Fahrnisgegenstande iibergeben, insbesondere sind alle
Mobilien (Pflanzen, Geritschéften u.d.gl.) auf den Zeitpunkt der Handénderung von der
Verkiuferin vom Kaufsobjekt zu entfernen.

7.9 Allenfalls bestehende Versicherungsvertrige gehen auf die Kduferin iiber, sofern sie den
Ubergang der Vertriige nicht spatestens 30 Tage nach der Anmeldung des Kaufvertrages beim
zustindigen Grundbuchamt durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Versicherungsgeber
ablehnt (Art. 54 Abs. 1 VVG; SR 221.229.1). Andererseits kann das
Versicherungsunternehmen den Vertrag innert 14 Tagen nach Kenntnis der neuen
Eigentumsverhltnisse kiindigen, wobei der Vertrag friihestens 30 Tage nach der Kiindigung
endet.

7.10 Die Kosten dieses Vorvertrags sowie die Kosten des Hauptvertrags (inkl. Grundbuchkosten)
und eine allfillige Handénderungssteuer werden durch die Kaufspartei getragen.

VIII. Feststellungen und Hinweise

8.1 Die Parteien nehmen davon Kenntnis, dass sie fiir die Bezahlung der Amtschreibereikosten
gemiss § 13 des Gebiihrentarif vom 8. Marz 2016 (BGS 615.11) solidarisch haften und dass
fiir diese Gebiihren und die Handénderungssteuer gemiss § 283 lit. a des Gesetzes liber die
Einfilhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 4. April 1954 (EG ZGB; BGS 211.1)
ein gesetzliches Pfandrecht am verdusserten Grundstiick ohne Eintrag im Grundbuch besteht.

8.2 Die Bezahlung einer allfillig zu erhebenden Gewinnsteuer geht zu Lasten der Verkéuferin.
Die Steuerbehdrde kann dafiir nach § 59° des Gesetzes iiber die Staats- und Gemeindesteuern
vom 1. Dezember 1985 (Steuergesetz, BGS 614.11) die Eintragung eines gesetzlichen
Pfandrechts am verdusserten Grundstiick verlangen.

8.3 Die Parteien bestitigen, dass sie vom Notar auf das Bestehen und die Tragweite der
gesetzlichen Pfandrechte flir Handénderungssteuer und fiir eine allfillige
Grundstiickgewinnsteuer hingewiesen worden sind. Ebenfalls wurden sie vom beurkundeten
Notar darauf aufmerksam gemacht, dass auf dem Grundstiick weitere gesetzliche
Grundpfandrechte ohne Eintragung im Grundbuch lasten kénnen und solche innert vier
Monaten nach Filligkeit der Forderung , spatestens jedoch innert zwei Jahren seit der
Entstehung der Forderung im Grundbuch eingetragen werden kdnnen.

8.4 Die Verkéuferin erklrt, dass auf dem Kaufgegenstand weder derartige gesetzliche
Grundpfandrechte noch Anspriiche auf die Eintragung solcher bestehen.

8.5 Allfillige Auskiinfte iiber die steverrechtlichen Folgen dieses Vertrags resp. des Hauptvertrags
haben die Parteien direkt bei der zustindigen Steuerbehdrde einzuholen.

8.6 Der vorliegende Vertrag behilt auch nach Unterzeichnung des Hauptvertrags seine Giiltigkeit,
soweit sein Inhalt liber denjenigen des Kaufvertrags hinausgeht.

8.7 Fiir allfillige Streitigkeiten aus diesem Vertrag und aus dem Hauptvertrag wird Drei Hofe als
Gerichtsstand vereinbart. Es gilt die ordentliche Gerichtsbarkeit.
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Der unterzeichnete 6ffentliche Notar beurkundet hiermit, dass die Vertragsparteien diesen Vorvertrag
gelesen und als ihrem Willen entsprechend bezeichnet haben.

Die Urkunde wird fiir die Urkundensammlung des Notars einfach ausgefertigt. Die Parteien erhalten je
eine beglaubigte Kopie.

Solothurn, 27. April 2022

Die Verkiuferin: Wyss Samen und Pflanzen AG

Die Kiuferin:

Der 6ffentliche Notar:
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Beilagen: - Grundbuchauszug zu GB Heinrichswil-Winistorf Nr. 19

- Mutationsplan «Chriizfeld», M 1:1000



